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ЗЕМСКОЕ СОБРАНИЕ ЮРЛИНСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА ПЕРМСКОГО КРАЯ
РЕШЕНИЕ

От____________                                                                                                   №_____
	О внесении изменений в Правила землепользования и застройки Усть-Березовского сельского поселения, утвержденные решением Совета депутатов Усть-Березовского сельского поселения Юрлинского муниципального района Пермского края от 21.11.2013 г. № 17.


В соответствии со ст. 8, 31-33, 36-38 Градостроительного кодекса Российской Федерации, п. 20 ч.1 ст.14, ч.4 ст.14 Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», ст. 6 п. 40 Устава Администрации Юрлинского муниципального района, постановлением Администрации Юрлинского муниципального района от 28.11.2016 г. № 357 «О решении подготовки внесения изменений в Правила землепользования и застройки Усть-Березовского сельского поселения, утвержденные решением Совета депутатов Усть-Березовского сельского поселения Юрлинского муниципального района Пермского края от 21.11.2013 г. № 17», Земское Собрание Юрлинского муниципального района РЕШАЕТ:
1. Внести в Правила землепользования и застройки Усть-Березовского сельского поселения, утвержденные решением Совета депутатов Усть-Березовского сельского поселения Юрлинского муниципального района Пермского края от 21.11.2013 г. № 17 следующие изменения:

1.1. Статью 46. Градостроительного регламента изложить в новой редакции:
«Статья 46. Перечень территориальных зон. Градостроительные регламенты по видам и параметрам разрешенного использования недвижимости
Перечень территориальных зон 

	  
	ЖИЛЫЕ ЗОНЫ 

	
	

	Ж-3
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами

	
	

	 
	ОБЩЕСТВЕННО- ДЕЛОВЫЕ  ЗОНЫ

	О-2
	Зона делового, общественного и коммерческого назначения

	
	

	  
	ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ И КОММУНАЛЬНЫЕ  ЗОНЫ 

	К-1
	Зона производственно-коммунальных объектов 

	
	

	 
	ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

	Т-1
	Зона транспортной инфраструктуры

	И-1
	Зона инженерной инфраструктуры

	
	

	 
	ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	СН-1
	зона специального назначения, связанная с захоронениями

	
	 ЗОНА РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	ТОП-1
	Зона рекреационного назначения


Градостроительные регламенты по видам и параметрам разрешенного использования недвижимости 

*Классификатор (числовое обозначение) вида разрешенного использования утвержден в соответствии с Приказом Минэкономразвития от 1 сентября 2014 г. №540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков» (в редакции Приказа Минэкономразвития России от 30.09.2015 г. № 709) 
	Кодовые обозначения территориальных зон
	*Классификатор (числовое обозначение) вида разрешенного исп. Земельного участка   
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1.
	2.
	3.
	

	 ЖИЛЫЕ ЗОНЫ

	Ж-3    
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами.  

	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	
	(2.1)
	Для индивидуального жилищного строительства
	1. Минимальная площадь земельного участка для индивидуального жилищного строительства 500 м2
Максимальная площадь земельного участка  для индивидуального жилищного строительств 2500 м2

2. Максимальное расстояние от дома до границы земельного участка 5 м (или в соответствии с Проектом планировки территории)

3. Максимальный процент застройки земельного участка для индивидуального жилого дома 60%

4. Предельное количество этажей -2 этажа.

Расстояние между жилым домом, хозяйственными постройками и границей соседнего участка измеряется от цоколя или от стены дома, постройки (при отсутствии цоколя), если элементы дома и постройки (эркер, крыльцо, навес, свес крыши и др.) выступают не более чем на 50 см от плоскости стены. Если элементы выступают более чем на 50 см, расстояние измеряется от выступающих частей или от проекции их на землю (консольный навес крыши, элементы второго этажа, расположенные на столбах и др.).
6.Расстояние до границы соседнего земельного участка должно быть не менее:

- от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

- от бань, автостоянок и прочих построек - 1 м;

- от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

- от стволов среднерослых деревьев - 2 м;

- от кустарника - 1 м.

7.При возведении на участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего участка, скат крыши следует ориентировать таким образом, чтобы сток дождевой воды не попал на соседний участок.
8. Максимально допустимая высота ограждения земельных участков со стороны улицы должна быть 2,0 м.

9. На границе с соседним земельным участком допускается устанавливать ограждения, которые должны быть сетчатыми или решетчатыми с целью минимального затенения территории соседнего участка и высотой не более 2,0 м

	
	(2.2)
	Для ведения личного подсобного хозяйства 
	1. Минимальная площадь земельного участка  для ведения личного подсобного хозяйства 800 м2

Максимальная площадь земельного участка  для ведения личного подсобного хозяйства 5000 м2

2. Максимальный процент застройки земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства - 50%

3. Предельное количество этажей – 2 этажа
4. Расстояние между жилым домом, хозяйственными постройками и границей соседнего участка измеряется от цоколя или от стены дома, постройки (при отсутствии цоколя), если элементы дома и постройки (эркер, крыльцо, навес, свес крыши и др.) выступают не более чем на 50 см от плоскости стены. Если элементы выступают более чем на 50 см, расстояние измеряется от выступающих частей или от проекции их на землю (консольный навес крыши, элементы второго этажа, расположенные на столбах и др.).
5.Расстояние до границы соседнего земельного участка должно быть не менее:

- от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

- от бань, автостоянок и прочих построек - 1 м;

- от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

- от стволов среднерослых деревьев - 2 м;

- от кустарника - 1 м.

6.При возведении на участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего участка, скат крыши следует ориентировать таким образом, чтобы сток дождевой воды не попал на соседний участок.
7. Максимально допустимая высота ограждения земельных участков со стороны улицы должна быть 2,0 м.

8. На границе с соседним земельным участком допускается устанавливать ограждения, которые должны быть сетчатыми или решетчатыми с целью минимального затенения территории соседнего участка и высотой не более 2,0 м

	
	(2.3)
	Блокированная жилая застройка 
	1. Минимальная площадь земельного участка для блокированной жилой застройки 1500 м2

2. Максимальная площадь земельного участка для блокированной жилой застройки 3000 м2
Максимальное количество этажей - 2.

3. Максимальный процент застройки - 50%.

4. Блокированные жилые дома могут иметь выход на территорию общего пользования.

5. Расстояние до границы соседнего земельного участка должно быть не менее:

- от блока совмещенных жилых домов-3м;

- от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

- от бань, автостоянок и прочих построек - 1 м;

- от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

- от стволов среднерослых деревьев - 2 м;

- от кустарника - 1 м.

6.При возведении на земельном участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего участка, следует скат крыши и водоотвод ориентировать на свой участок.

7.На границе с соседним земельным участком допускается устанавливать ограждения, которые должны быть сетчатыми или решетчатыми с целью минимального затенения территории соседнего участка и высотой не более 2,0 м.

8. При строительстве блокированных жилых домов необходимо обеспечивать  условия  безопасности среды обитания граждан.

9. Не допускается организация стока дождевой воды, схода снега с крыш,  а также стока хозяйственных вод бани и летнего душа на соседний участок, в том числе на земли общего пользования.

	
	(3.1)
	Коммунальное обслуживание 
	1. Размеры земельных участков объектов инженерно-технического обеспечения, необходимых для обслуживания территориальной зоны (в том числе линейные инженерные объекты), особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются в соответствии с действующими техническими регламентами,  нормативами градостроительного проектирования, проектом планировки.

2. Максимальный процент застройки - 80%. 
3. В жилой зоне допускается размещать объекты коммунального обслуживания населения, не имеющие санитарно-защитной зоны.

4. Предельное количество этажей – 1 этаж

	
	(3.4)
	Здравоохранение 


	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с техническими регламентами.

2. Фельдшерско-акушерские пункты.

 Максимальный процент застройки - 80 %

3. Лечебные и амбулаторно-поликлинические объекты. 

Стационары  вместимостью:
до 50 мест - 150 м2на 1 койку

св. 50мест - 100м2 на 1 койку

4.Санатории и профилактории, обеспечивающие оказание услуг по лечению  125 - 150 м2 на 1 место.        

5. Максимальное количество этажей - 3.

6. Максимальный процент застройки - 80%.

	
	(3.5.1)
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	1. Предельный размер земельного участка для объектов дошкольного образования при вместимости  до 100 мест - 40 кв.м/место, от 100 до 150 мест -35 кв. м/место, свыше 150 мест - 30 кв.м/место

2. Минимальный отступ от красной линии улиц до объектов дошкольного, начального и среднее общего образования не более 25 м.
3. Предельное количество этажей – 2 этажа

	
	(4.4)
	Магазины 


	1.Размеры земельных участков не менее - 300 м2.

2. Максимальное количество этажей - 3. 

3. Максимальный процент застройки - 80 %. 

4. Расстояние от  границ земель общего пользования - 5 м, 

от границ смежных землепользователей -3 м (учитывая градостроительную ситуацию)

	
	(4.7)
	Гостиничное обслуживание 
	1.Размеры земельных участков не менее - 800 м2.

2. Максимальное количество этажей - 3. 

3. Максимальный процент застройки - 80 %. 

4. Расстояние от  границ земель общего пользования - 5 м, 

от границ смежных землепользователей -3 м

	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	
	(3.7)
	Религиозное использование 


	1.Проектирование   особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются  в соответствии с действующими техническими регламентами.

2.Размеры земельных участков определяются в соответствии с техническими регламентами, для  Приходского храма - 7 м2 на место.
3.Участок приходского храмового комплекса, как правило, огораживается по всему периметру. Ограду рекомендуется выполнять из декоративных металлических решеток высотой 1,5 - 2,0 м. Допускается не ограждать земельные участки храмов, расположенных в мемориальных комплексах, а также часовен.

4.За пределами ограды храмовых комплексов следует предусматривать стоянки автомобилей из расчета 2 машино-места на каждые 50 мест вместимости храма.

	
	(4.6)
	Общественное питание 
	Объекты общественного питания не более 150 посадочных мест.

1.Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

2. Максимальное количество этажей - 3.

3. Максимальный процент застройки - 80%.

4. Отдельно стоящие объекты общественного питания размещаются с минимальным отступом от  границ земель общего пользования 5м.

	
	(5.1)
	Спорт 
	1. Параметры вида разрешенного использования применяются при соблюдении требований СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», СП 42.13330.2011. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», техническими регламентами.

2. Максимальный процент застройки - 60 %.

3. Устройство и оборудование площадок физкультурно-спортивной

 зоны должно соответствовать росту и возрасту детей и исключать

 возможность травматизма детей во время игр и занятий. 

4. Физкультурно-спортивную зону не следует размещать со стороны

 окон учебных помещений зданий интернатных учреждений. 

5. Площадки для игр с мячом и метания спортивных снарядов

 следует размещать на расстоянии не менее 25 м от окон здания;

 при наличии ограждения площадок высотой 3 м расстояние 

может быть сокращено до 15 м, площадки для других видов физкультурно-спортивных занятий должны располагаться на расстоянии не менее 10 м.

	
	(6.8)
	Связь 
	1.Размеры земельных участков объектов инженерно-технического обеспечения, необходимых для обслуживания территориальной зоны (в том числе линейные инженерные объекты), особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются  в соответствии с действующими техническими регламентами, документацией по планировке территории.

2. Максимальный процент застройки -80%.      

	
	(13.1)
	Ведение огородничества 
	1. Минимальная площадь земельного участка под огородничество 300 м2
2. Максимальная площадь земельного участка под огородничество 4000 м2

	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства

	
	(4.3)
	Рынки 
	1.Размеры земельных участков 400 м2.                  

2. Максимальное количество этажей – 1. 

3. Максимальный процент застройки – 80 %. 

4. Отступ от красной линии – не менее 5 м., при новом строительстве. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений 3 м, при этом соблюдая противопожарный разрыв между зданиями и сооружениями.


Примечание:

Зона малоэтажных индивидуальных жилых домов с участками для индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов жилых домов с низкой плотностью застройки при соблюдении нижеприведенных видов и параметров разрешенного использования недвижимости. 
Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию собственников жилого дома, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.

На одном земельном участке допускается строительство не более одного объекта капитального строительства - жилого дома.

	Кодовые обозначения территориальных зон
	*Классификатор (числовое обозначение) вида разрешенного исп. Земельного участка   
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1.
	2.
	3.
	

	ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ

	О-2
	Зона делового, общественного и коммерческого назначения

	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	
	(3.2)
	Социальное обслуживание 


	1.Размеры земельных участков определяются в соответствии с техническими регламентами.

2.Максимальный процент застройки - 80 %.

3.Размещение, вместимость и размеры земельных участков учреждений и предприятий обслуживания, не указанных в технических регламентах, следует принимать по заданию на проектирование.

4. Отдельно стоящие объекты  следует размещать с минимальным отступом от  границ земель общего пользования - 5 м.

Отступы от границ смежных земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений определяются техническими регламентами действующими СП, СанПиН, нормативами градостроительного проектирования.



	
	(3.3)
	Бытовое обслуживание 


	1.Размеры земельных участков отдельно стоящих объектов бытового обслуживания - не менее 800 м2.

3. Максимальный процент застройки - 80 %. 

4. В жилой зоне допускается размещать объекты бытового

 обслуживания населения, с видами деятельности не имеющими санитарно-защитной зоны.

5. Расстояние от  границ земель общего пользования -5м, от границ смежных землепользователей- 3 м.

	
	(3.4)
	Здравоохранение 
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с техническими регламентами.

2. Фельдшерско-акушерские пункты.

 Максимальный процент застройки - 80 %

3. Лечебные и амбулаторно-поликлинические объекты. 

Стационары  вместимостью:
до 50 мест - 150 м2на 1 койку

св. 50мест - 100м2 на 1 койку

4.Санатории и профилактории, обеспечивающие оказание услуг по лечению  125 - 150 м2 на 1 место.        

5. Максимальное количество этажей - 3.

6. Максимальный процент застройки - 80%.

	
	(3.5)
	Образование и просвещение 
	1.Размеры земельных участков определяются в соответствии с техническими регламентами.

2.Объекты дошкольного образования: 

1) Максимальное количество этажей - 2.

2) Максимальный процент застройки - 40 %.

3)Участки дошкольных образовательных учреждений не должны примыкать непосредственно к магистральным улицам. Расстояния от границ земельных участков учреждений до границ земель общего пользования - 25 м.

4)Предельные размеры земельного участка  для размещения яслей-садов вместимостью:

до 100 мест - 40м2 на 1 место; 
свыше 100 мест -35м2 на 1 место.   
3.Предельные размеры земельных участков учреждений среднего специального образования:

из расчёта от количества учащихся:

до  300 учащихся  - 75 м(2) на 1 учащегося;
от  300 учащихся  до 900 - 65-50 м(2) на 1 учащегося;
от  900 учащихся  до 1 600 - 40-30 м(2) на 1 учащегося.

4.Предельные размеры земельного участка для размещения  общеобразовательной школы, при вместимости учащихся:

от 40 до 400 учащихся -50 м2 на 1 учащегося;

от 400 до 500 учащихся - 60 м2 на 1 учащегося.                                          

5.Максимальное количество этажей - 4.
6. Максимальный процент застройки - 40 %.

7. От стен жилых домов, до зданий общеобразовательных школ, дошкольных образовательных и лечебных учреждений расстояние определяется по нормам инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.

	
	(3.6)
	Культурное развитие 


	1.Размеры земельных участков определяются  в соответствии с действующими техническими регламентами, документацией по планировке территории.
2.Возможно размещение встроенных и встроенно-пристроенных объектов культуры и искусства.

3.Здания объектов культуры и искусства следует размещать с отступом от  границ земель общего пользования - 5м. Размещение зданий по  границам земель общего пользования  допускается в условиях реконструкции сложившейся застройки при соответствующем обосновании и согласовании с уполномоченными органами местного самоуправления.

4. Максимальный процент застройки - 80%.

	
	(3.8)
	Общественное управление 


	1.Размеры земельных участков определяются  в соответствии с действующими техническими регламентами, документацией по планировке территории.

2. Отступ от красной линии – не менее 5 м., при новом строительстве. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений 3 м, при этом соблюдая противопожарный разрыв между зданиями и сооружениями.

3. Максимальное количество этажей - 2.

4. Максимальный процент застройки - 80%.

	
	(4.1)
	Деловое управление 


	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с техническими регламентами градостроительного проектирования.

2. Максимальное количество этажей - 3.

3. Максимальный процент застройки земельных участков объектов  - 80%.

4. Отдельно стоящие объекты  следует размещать с минимальным отступом от  границ земель общего пользования- 5 м. Отступы от границ смежных земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений определяются техническими регламентами действующими СП, СанПиН, нормативами градостроительного проектирования.


	
	(4.3)
	Рынки 
	1.Размеры земельных участков 400 м2.                  

2. Максимальное количество этажей – 1. 

3. Максимальный процент застройки – 80 %. 

4. Отступ от красной линии – не менее 5 м., при новом строительстве. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений 3 м, при этом соблюдая противопожарный разрыв между зданиями и сооружениями.

	
	(4.4)
	Магазины 


	1.Размеры земельных участков не менее - 300 м2.

2. Максимальное количество этажей - 3. 

3. Максимальный процент застройки - 80 %. 

4. Расстояние от  границ земель общего пользования - 5 м, от границ смежных землепользователей -3 м (учитывая градостроительную ситуацию)

	
	(4.5)
	Банковская и страховая деятельность 
	1.Проектирование,   особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются в соответствии с действующими техническими регламентами, документацией по планировке территории.          

2.Максимальное количество этажей - 2.

3.Максимальный процент застройки - 80%. 

4.Отдельно стоящие объекты  следует размещать с минимальным отступом от  границ земель общего пользования - 5 м.

	
	(4.6)
	Общественное питание 


	Объекты общественного питания не более 150 посадочных мест.

1.Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

2. Максимальное количество этажей - 3.

3. Максимальный процент застройки - 80%.

4. Отдельно стоящие объекты общественного питания размещаются с минимальным отступом от  границ земель общего пользования 5м.

	
	(4.7)
	Гостиничное обслуживание 
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с техническими регламентами градостроительного проектирования.

2. Максимальное количество этажей – 2.

3. Максимальный процент застройки земельных участков объектов  - 80%.

4. Отдельно стоящие объекты  следует размещать с минимальным отступом от  границ земель общего пользования- 5 м. Отступы от границ смежных земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений определяются техническими регламентами действующими СП, СанПиН, нормативами градостроительного проектирования.


	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	
	(3.7)
	Религиозное использование
	1.Проектирование   особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются  в соответствии с действующими техническими регламентами.

2.Размеры земельных участков определяются в соответствии с техническими регламентами, для  Приходского храма - 7 м2 на место.
3.Участок приходского храмового комплекса, как правило, огораживается по всему периметру. Ограду рекомендуется выполнять из декоративных металлических решеток высотой 1,5 - 2,0 м. Допускается не ограждать земельные участки храмов, расположенных в мемориальных комплексах, а также часовен.

4.За пределами ограды храмовых комплексов следует предусматривать стоянки автомобилей из расчета 2 машино-места на каждые 50 мест вместимости храма.

	
	(6.9)
	Склады 

	1. Минимальная площадь земельных участков – 500 м2

2. Отступ от красной линии - не менее 5 м., при новом строительстве.
3. Количество этажей – 1.

	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства

	
	(4.9)
	Обслуживание автотранспорта
	1) Минимальный размер земельного участка 300 м2, максимальный размер земельного участка 4000 м2. 

2) Отступ от красной линии – не менее 5 м., при новом строительстве. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений 3 м, при этом соблюдая противопожарный разрыв между зданиями и сооружениями.

3) Предельное количество этажей – 2 этажа

4) Максимальный процент застройки – 70%, озеленение территории не менее 20%



	
	(2.0)
	Жилая застройка
	

	
	(3.10.1)
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	

	
	(12.0)
	Земельные участки (территории) общего пользования 


	


Примечание:
Зона центра поселения выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов, где сочетаются административные, управленческие и иные учреждения поселенческого уровня, коммерческие учреждения, офисы и жилая застройка, в том числе в зданиях смешанного назначения при соблюдении нижеприведенных видов и параметров разрешенного использования недвижимости. 
Не допускается новое строительство и реконструкция зданий без приспособлений для доступа маломобильных групп населения и использования их инвалидами.
	Кодовые обозначения территориальных зон
	*Классификатор (числовое обозначение) вида разрешенного исп. Земельного участка   
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1.
	2.
	3.
	

	ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ И КОММУНАЛЬНЫЕ  ЗОНЫ 

	К-1
	Зона производственно-коммунальных объектов

	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	
	(2.7.1)
	Объекты гаражного назначения 
	1.Размеры земельных участков определяются в соответствии с техническими регламентами.

2.Максимальный процент застройки - 80 %.

3.Размещение, вместимость и размеры земельных участков учреждений и предприятий обслуживания, не указанных в технических регламентах, следует принимать по заданию на проектирование.

4. Отдельно стоящие объекты  следует размещать с минимальным отступом от  границ земель общего пользования - 5 м.

Отступы от границ смежных земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений определяются техническими регламентами действующими СП, СанПиН, нормативами градостроительного проектирования.



	
	(3.3)
	Бытовое обслуживание 


	1.Размеры земельных участков отдельно стоящих объектов бытового обслуживания - не менее 800 м2.

3. Максимальный процент застройки - 80 %. 

4. В жилой зоне допускается размещать объекты бытового

 обслуживания населения, с видами деятельности не имеющими санитарно-защитной зоны.

5. Расстояние от  границ земель общего пользования -5м, от границ смежных землепользователей- 3 м.

	
	(4.1)
	Деловое управление
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с техническими регламентами градостроительного проектирования.

2. Максимальное количество этажей - 2.

3. Максимальный процент застройки земельных участков объектов  - 80%.

4. Отдельно стоящие объекты  следует размещать с минимальным отступом от  границ земель общего пользования- 5 м.

Отступы от границ смежных земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений определяются техническими регламентами действующими СП, СанПиН, нормативами градостроительного проектирования.



	
	(4.4)
	Магазины 
	1.Размеры земельных участков не менее - 300 м2.

2. Максимальное количество этажей - 3. 

3. Максимальный процент застройки - 80 %. 

4. Расстояние от  границ земель общего пользования - 5 м, от границ смежных землепользователей -3 м (учитывая градостроительную ситуацию)

	
	(4.6)
	Общественное питание 
	Объекты общественного питания не более 150 посадочных мест.

1.Размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

2. Максимальное количество этажей - 3.

3. Максимальный процент застройки - 80%.

4. Отдельно стоящие объекты общественного питания размещаются с минимальным отступом от  границ земель общего пользования 5м.

	
	(6.0)
	Производственная деятельность 
	· нормативный размер участка промышленного предприятия принимается равным отношению площади его застройки к показателю нормативной плотности застройки площадок промышленных предприятий в соответствии с СП 18.13330.2011 (актуализированная редакция СНиП II-89-80);

· территория, занимаемая площадками (земельными участками) промышленных предприятий и других производственных объектов, учреждениями и предприятиями обслуживания, должна составлять не менее 60 % все территории производственной зоны;

· требования к параметрам сооружений и границам земельных участков в соответствии со СП 42.13330.2011 (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»), СНиП 11-89-90* «Генеральные планы промышленных предприятий», СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», другими действующими нормативными документами и техническими регламентами.

Участки санитарно-защитных зон предприятий не включаются в состав территории предприятий и могут быть предоставлены для размещения объектов, строительство которых допускается на территории этих зон. 

Параметры отступа от красной линии устанавливаются с учетом действующих норм и правил с учетом реальной сложившейся градостроительной ситуации, архитектурно-планировочным, технологическим решением объекта, местными нормами градостроительного проектирования и проектами объектов.

Для действующих объектов, являющихся источниками загрязнения среды обитания человека, разрешается проведение реконструкции или перепрофилирование производств, при условии снижения всех видов воздействия на среду обитания до предельно допустимой концентрации (ПДК) при химическом и биологическом воздействии и предельно допустимого уровня (ПДУ) при воздействии физических факторов с учетом фона.



	
	(6.2)
	Тяжелая промышленность 
	

	
	(6.2.1)
	Автомобилестроительная промышленность 
	

	
	(6.3)
	Легкая промышленность 
	

	
	(6.3.1)
	Фармацевтическая промышленность 
	

	
	(6.4)
	Пищевая промышленность 
	

	
	(6.6)
	Строительная промышленность 
	

	
	(6.9)
	Склады 


	1. Минимальная площадь земельных участков – 500 м2

2. Отступ от красной линии - не менее 5 м., при новом строительстве.

3. Количество этажей – 1.

	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	
	(3.2)
	Социальное обслуживание (3.2)


	1.Размеры земельных участков определяются в соответствии с техническими регламентами.

2.Максимальный процент застройки - 80 %.

3.Размещение, вместимость и размеры земельных участков учреждений и предприятий обслуживания, не указанных в технических регламентах, следует принимать по заданию на проектирование.

4. Отдельно стоящие объекты  следует размещать с минимальным отступом от  границ земель общего пользования - 5 м.

Отступы от границ смежных земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений определяются техническими регламентами действующими СП, СанПиН, нормативами градостроительного проектирования.



	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства

	
	(4.7)
	Гостиничное обслуживание 


	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с техническими регламентами градостроительного проектирования.

2. Максимальное количество этажей – 2.

3. Максимальный процент застройки земельных участков объектов  - 80%.

4. Отдельно стоящие объекты  следует размещать с минимальным отступом от  границ земель общего пользования- 5 м. Отступы от границ смежных земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений определяются техническими регламентами действующими СП, СанПиН, нормативами градостроительного проектирования.


	
	(3.10.1)
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание  
	1) Минимальный размер земельного участка 300 м2, максимальный размер земельного участка 4000 м2. 

2) Отступ от красной линии – не менее 5 м., при новом строительстве. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений 3 м, при этом соблюдая противопожарный разрыв между зданиями и сооружениями.

3) Предельное количество этажей – 2 этажа

4) Максимальный процент застройки – 70%, озеленение территории не менее 20%




Примечание:
Зона предназначена для размещения коммунальных предприятий и складских территорий, иных объектов в соответствии с нижеприведенными видами использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Кодовые обозначения территориальных зон
	*Классификатор (числовое обозначение) вида разрешенного исп. Земельного участка   
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1.
	2.
	3.
	

	ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

	Т-1    
	Зона транспортной инфраструктуры.


	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	
	(4.9.1)
	Обслуживание автотранспорта 


	1) Минимальный размер земельного участка 300 м2, максимальный размер земельного участка 4000 м2. 

2) Отступ от красной линии – не менее 5 м., при новом строительстве. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений 3 м, при этом соблюдая противопожарный разрыв между зданиями и сооружениями.

3) Предельное количество этажей – 2 этажа

4) Максимальный процент застройки – 70%, озеленение территории не менее 20%



	
	(7.2)
	Автомобильный транспорт 
	

	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	
	(4.7)
	Гостиничное обслуживание 
	1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с техническими регламентами градостроительного проектирования.

2. Максимальное количество этажей – 2.

3. Максимальный процент застройки земельных участков объектов  - 80%.

4. Отдельно стоящие объекты  следует размещать с минимальным отступом от  границ земель общего пользования- 5 м. Отступы от границ смежных земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений определяются техническими регламентами действующими СП, СанПиН, нормативами градостроительного проектирования.


	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства

	
	(3.1)
	Коммунальное обслуживание 
	1. Размеры земельных участков объектов инженерно-технического обеспечения, необходимых для обслуживания территориальной зоны (в том числе линейные инженерные объекты), особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются в соответствии с действующими техническими регламентами,  нормативами градостроительного проектирования, проектом планировки.

2. Максимальный процент застройки - 80%. 
3. В жилой зоне допускается размещать объекты коммунального обслуживания населения, не имеющие санитарно-защитной зоны.

4. Предельное количество этажей – 1 этаж

	
	(6.9)
	Склады 
	1. Минимальная площадь земельных участков – 500 м2

2. Отступ от красной линии - не менее 5 м., при новом строительстве.

Количество этажей – 1.

	И-1
	Зона инженерной инфраструктуры.



	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	
	(3.1)
	Коммунальное обслуживание 
	1. Размеры земельных участков объектов инженерно-технического обеспечения, необходимых для обслуживания территориальной зоны (в том числе линейные инженерные объекты), особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются в соответствии с действующими техническими регламентами,  нормативами градостроительного проектирования, проектом планировки.

2. Максимальный процент застройки - 80%. 
3. В жилой зоне допускается размещать объекты коммунального обслуживания населения, не имеющие санитарно-защитной зоны.

4. Предельное количество этажей – 1 этаж

	
	(6.8)
	Связь 
	1.Размеры земельных участков объектов инженерно-технического обеспечения, необходимых для обслуживания территориальной зоны (в том числе линейные инженерные объекты), особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются  в соответствии с действующими техническими регламентами, документацией по планировке территории.

2. Максимальный процент застройки -80%.     

	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	
	(4.9)
	Обслуживание автотранспорта 
	1) Минимальный размер земельного участка 300 м2, максимальный размер земельного участка 4000 м2. 

2) Отступ от красной линии – не менее 5 м., при новом строительстве. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений 3 м, при этом соблюдая противопожарный разрыв между зданиями и сооружениями.

3) Предельное количество этажей – 2 этажа

4) Максимальный процент застройки – 70%, озеленение территории не менее 20%



	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства не установлены


Примечание:
Зона транспортных объектов предназначена для размещения и функционирования коммуникаций железнодорожного и автомобильного транспорта, а так же включает территории, подлежащие благоустройству с учетом технических и эксплуатационных характеристик таких сооружений и коммуникаций.
Зона инженерной инфраструктуры предназначена для размещения и функционирования сооружений и коммуникаций энергообеспечения, водоснабжения и очистки стоков, связи, газоснабжения, теплоснабжения, а также включает территории, необходимые для их обслуживания и охраны.
	Кодовые обозначения территориальных зон
	*Классификатор (числовое обозначение) вида разрешенного исп. Земельного участка   
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1.
	2.
	3.
	

	ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	СН-1
	Зона специального назначения, связанная с захоронениями



	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	
	(3.7)
	Религиозное использование 
	1) Минимальный размер земельного участка 300 м2, максимальный размер земельного участка 4000 м2. 

2) Отступ от красной линии – не менее 5 м., при новом строительстве. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений 3 м, при этом соблюдая противопожарный разрыв между зданиями и сооружениями.

3) Предельное количество этажей – 2 этажа

4) Максимальный процент застройки – 70%, озеленение территории не менее 20%



	
	(12.1)
	Ритуальная деятельность 
	1. Размеры участков кладбищ должны быть:

 - минимальный размер земельного участка 0,24 га на 1 тысячу человек;

 - максимальный размер земельного участка 40 га.

 Для объектов иного назначения - в соответствии с документацией по планировке территории.

2. Коэффициент застройки (отношение суммы площадей застройки всех зданий и сооружений к площади земельного участка) земельного участка составляет:

 - для всех типов кладбищ площадь мест захоронения должна составлять не более 70% от общей площади кладбища, 

- площадь зеленых насаждений - не менее 25%;

3. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений на территории земельного участка – до 3-х этажей;

 4. Минимальные отступы от стен зданий и сооружений до границ земельных участков должны быть не менее 1 м.

	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства не установлены

	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства не установлены


ЗОНА РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ

ТОП-1 Зона рекреационного назначения

	Кодовые обозначения территориальных зон
	*Классификатор (числовое обозначение) вида разрешенного исп. Земельного участка   
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1.
	2.
	3.
	

	ЗОНА РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ



	ТОП-1
	Зона рекреационного назначения 

	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	
	(5.0)
	Отдых (рекреация) 
	1. размещения и организация объектов зеленого строительства в соответствии с генеральным планом и проектом планировки;

2. озелененные территории общего пользования не могут быть приватизированы или сданы в аренду;

3. расстояние от зданий, сооружений, объектов инженерного благоустройства до деревьев и кустарников принимать по нормам СП 42.13330.2011 «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*».

4. функциональная организация территории должна включать зоны с различным характером использования: массовых, культурно-просветительных мероприятий, физкультурно-оздоровительных, отдыха детей, прогулочную, хозяйственную;

5. озелененные территории должны быть благоустроены и оборудованы малыми архитектурными формами, фонтанами, беседками, лестницами, пандусами, светильниками;

6. малые архитектурные формы и сооружения парковой инфраструктуры должны соответствовать характеру функциональной зоны и подчеркивать привлекательность и эстетическую ценность окружающего ландшафта.

7. параметры использования территории (% от общей площади):

зеленые насаждения – 65-75, 

аллеи, дороги – 10-15,

площадки – 8-12,

сооружения – 5-7.

В зонах рекреационного использования на подтопляемых территориях предусматривать понижение уровня грунтовых вод с нормой осушения не менее 1 м от поверхности земли, а также работы по берегоукреплению и формированию пляжей.



	
	(9.2)
	Курортная деятельность 
	

	
	(12.0)
	Земельные участки (территории) общего пользования 
	

	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	
	(4.8)
	Развлечения 
	Общая площадь помещений – до 100 м2;

Отступ от красной линии - не менее 5 м., при новом строительстве

	
	(4.6)
	Общественное питание 
	

	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства не установлены


2. Направить настоящее решение в Администрацию Юрлинского муниципального района, прокуратуру Юрлинского района, Контрольно-счётную палату Юрлинского муниципального района, администрацию Усть-Березовского сельского поселения.
3. Возложить контроль за исполнением данного решения на постоянную комиссию по социальным вопроса Земского Собрания Юрлинского муниципального района. 

4. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования в информационном бюллетене «Вестник Юрлы».
Председатель Земского Собрания

Юрлинского муниципального района                                                     А. И. Пикулев
Глава Юрлинского муниципального района                                        Т. М. Моисеева

